附件4

济源市建设征收（用）土地附着物补偿

标准的说明

一、关于房屋拆迁补偿。
（一）标准住房是指供家庭日常起居外人不得随意进入独立的封闭空间，包括别墅、公寓、宿舍等，房屋补偿应按建筑面积补偿。

（二）拆迁各类房屋的补偿费，考虑了旧料损失、拆除、搬运、新建人工等费用，补偿中根据房屋新旧程度确定取补偿标准的上限和下限。

（三）房屋按24公分砖墙、内外粉刷、门窗完好、地面硬化，层高（檐高）2.8米以上计算，建筑面积测量应以外墙墙面为基础点登记。

（四）拆迁户搬家补助费以五口人为准，每户600元；拆迁过渡费按5个月每人每月200元标准发放。

（五）标准住宅外的其它建筑物、构筑物按明细表中相应类别进行补偿。

（六）道路、管线等市政公共设施按有关部门的规定和实际情况补偿。

（七）废弃指长时间未被利用，并缺失相应的配套设施的建筑。废弃的房屋、窑、窖补偿按同规格的标准50%补偿，各种窑、窑类按内径测量计算。

二、关于果园、苗木、花卉、经济林等附着物的补偿。

（一）果园补偿：成片一亩以下按零星果树补偿，种植密度必须符合相关规定数量（每亩111株以下）；超过种植密度和院内套栽其他附着物的，根据实际情况给予适当补偿（每亩最高不得超过2000元）。成片一亩以上（每亩不少于65株）补偿按：一年幼树每亩1200元，2—3年未果期每亩2500元，4—5年初果期每亩9000元，6—7年挂果期每亩18000元，8年以上盛果期每亩28000元。

（二）苗木花卉：对于园内多品种栽种的苗木花卉，以主要的栽种品种登记补偿，超过种植密度（每亩地666株）和其它套种的花卉品种，根据实际情况给予适当补偿（每亩最高不得超过2000元）。

（三）苗圃补偿：乔木类每亩按1000元补偿，其它类按每亩4500元补偿。

（四）属于经济林补偿：按河南省林业厅关于调整国家建设征用土地占经济林补偿的最新标准认定并执行。

（五）对于非人工栽植的野生苗木不予补偿。

三、关于机井、水井、水渠补偿。

（一）机井、水井补偿包括开凿使用材料和施工量。

（二）水渠补偿包括旧料搬运、材料损失、拆建工费等。

（三）蓄水池指水利灌溉、饮水专用构筑物。200立方米以上为蓄水池，200立方米以下为水池，废弃池按同类标准的30%计算补偿。

四、对农用设施类废弃的，按同类标准的30%计算补偿。

五、通讯及供电线路补偿。

（一）补偿费包括拆迁电线、电杆、拉线、配件等需要的拆迁费。

（二）线杆占地按每杆3平方米，拉线占地按每线2平方米补偿，铁塔按实际占地面积（外扩1米）计算。

六、关于坟墓补偿。

（一）补偿费包括迁葬的工时、材料费用。

（二）补偿范围：被补偿户在世年长者的上两代。

（三）坟墓搬迁由征地单位和被征地的片区管理办公室、镇人民政府、街道办事处、村（居）委会共同协商出台坟墓具体搬迁时间和方法，并由片区管理办公室、镇人民政府、街道办事处给予公告。

七、对本文件未涉及到的附着物参照同类标准进行补偿。

八、药材按当地收购价的70%补偿。

九、按照《河南省人民政府办公厅关于进一步加强征地管理切实维护被征地农民合法权益的意见》（豫政办〔2014〕139号）精神，特殊情况，经市政府决定，采用包干方式补偿的应以会议纪要形式进行规范，一个项目只能采用一种形式的补偿方式，且包干范围应包含项目界限内地上、地下的一切附着物和临时建筑物，但固体建筑物除外。

十、自征地告知之日起，新增加的各种附着物一律不予补偿。

十一、本市辖区内征收（用）土地涉及的附着物，按本文件制定的标准执行。



